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Začátek formuláře

Zmluva o Spoločenstve vlastníkov bytov a nebytových priestorov.
I.  Základné ustanovenia
Čl. 1

Spoločenstvo vlastníkov bytov a nebytových priestorov pod menom „SVB MEDZIJARKY” (ďalej len Spoločenstvo) je právnickou osobou s pôsobnosťou stanovenou zákonom a touto zmluvou.
Čl. 2

Spoločenstvo zakladajú vlastníci bytov a nebytových priestorov v obytnom dome Bieloruská č. 58, 60, 62 a 64, ktorý sa nachádza na pozemkoch: parc. č. KN 5438 o výmere 185 m², parc. č. KN 5439 o výmere 185 m² , parc. č. KN 5440 o výmere 186 m² a parc. č. KN 5441 o výmere 186 m² a je zapísaný na LV č. 4109, kat. úz. 847 755, obec 529 311 BA-m.č. Podunajské Biskupice, okres 109 Bratislava II.
Čl. 3

Sídlo Spoločenstva je na ulici Bieloruská, č. 64, 821 06 Bratislava
Čl. 4
1. Základným cieľom spoločenstva je zabezpečiť riadnu prevádzku bytového domu uvedeného v čl. 2 pre všetkých vlastníkov bytových jednotiek a nebytových priestorov, ako aj ich nájomníkov a tým aj spokojného bývania v dome.
2. Pre úspešné dosiahnutie cieľov Spoločenstva sa členovia Spoločenstva zaväzujú podľa ustanovení zákona NR SR č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení (ďalej len „zákon“) zriadiť toto Spoločenstvo.

II.  Členstvo v Spoločenstve
Čl. 1
1. Členmi Spoločenstva sú všetci vlastníci bytov a nebytových priestorov v obytnom dome Bieloruská č. 58, 60, 62 a 64.
2. Každý nový vlastník bytu a nebytového priestoru pristupuje k tejto zmluve.
Čl. 2

Zakladajúci členovia sú žijúci vlastníci bytov a nebytových priestorov obytného domu Bieloruská č.58, 60, 62 a 64 v deň schválenia založenia Spoločenstva, t.j. 17.mája 2007.
Zoznam vlastníkov bytov a nebytových priestorov :
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Čl. 3
1. Člen Spoločenstva má právo:

a) zúčastňovať sa osobne, alebo prostredníctvom svojho zástupcu na správe domu,
b) rozhodovať ako spoluvlastník o spoločných častiach domu, spoločných zariadeniach domu, príslušenstve a pozemku, najmä o spôsobe prevádzky, údržby a opráv,
c) zúčastňovať sa osobne, alebo prostredníctvom svojho zástupcu na rokovaniach orgánov Spoločenstva,
d) ak je prehlasovaný a napriek tomu s výsledkom nesúhlasí, môže sa obrátiť do 15 dní od oznámenia o výsledku hlasovania na súd, inak jeho právo zaniká,
e) ak sa nemohol o výsledku hlasovania  dozvedieť, má právo obrátiť sa na súd najneskôr do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho právo zaniká,
f) byť volený do orgánov Spoločenstva,
g) predkladať orgánom Spoločenstva návrhy a podnety,
h) užívať byt a nebytový priestor, ktorého je vlastníkom, spolu s osobami, ktoré s ním žijú v spoločnej domácnosti, ako aj spoločné časti domu, spoločné zariadenia domu, príslušenstvo a pozemok, ktorých užívanie je spojené s užívaním bytu, alebo nebytového priestoru v dome a priľahlý pozemok v zmysle dohodnutých pravidiel,
i) nahliadať do dokladov týkajúcich sa správy obytného domu, alebo čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv prostredníctvom kontrolného orgánu Spoločenstva,
j) prenajať svoj byt a nebytový priestor inej osobe v zmysle dohodnutých pravidiel.
2. Člen Spoločenstva je povinný:

a) zúčastňovať sa osobne alebo prostredníctvom svojho zástupcu na správe domu,
b) prispievať v súlade s touto zmluvou na náklady spojené s prevádzkou, údržbou a opravami spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, príslušenstva, pozemku a priľahlého pozemku, ako aj platiť platby za správu a úhrady za plnenia, a to formou mesačných preddavkov, ktorých výška sa určí pre príslušný rok na zhromaždení Spoločenstva,
c) udržiavať na svoje náklady svoj byt a nebytový priestor v stave spôsobilom na riadne užívanie,
d) nerušiť a neohrozovať ostatných v dome vo výkone ich vlastníckych, spoluvlastníckych a spoluužívacích práv,
e) odstrániť závady, poškodenie a znečistenie, ktoré na iných bytoch a nebytových priestoroch v dome, alebo v spoločných častiach a zariadeniach domu, príslušenstve alebo pozemku spôsobil sám, alebo osoby, ktoré jeho byt, alebo nebytový priestor užívajú,
f) umožniť na požiadanie na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu, alebo nebytového priestoru zástupcovi Spoločenstva, osobe oprávnenej vykonať opravu a údržbu spoločných častí a spoločných zariadení domu prístupných zo svojho bytu, alebo keď oprava je nevyhnutná v záujme iného vlastníka bytu, alebo na montáž a údržbu zariadení na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore,

g) umožniť na požiadanie zástupcovi Spoločenstva vstup do svojho bytu za účelom odpisu stavu a kontroly meračov, kontroly efektívnosti vykurovania bytu, alebo v iných potrebných a nevyhnutných prípadoch,
h) meniť vzhľad domu (farebnosť, stavebné zásahy, montáž vonkajších zariadení a pod.),  meniť stavebnú štruktúru bytovej jednotky, energetické rozvody, časti a zariadenia domu patriace do spoločných častí, len so súhlasom Spoločenstva  a v prípade potreby aj príslušných štátnych orgánov,
i) neodkladne oznamovať Spoločenstvu zmeny v prenajatí bytu, alebo prevod vlastníctva na inú osobu, zmenu v počte osôb bývajúcich v byte a iné dôležité zmeny a údaje,
j) chrániť spoločný majetok Spoločenstva,
k) podieľať sa na činnosti Spoločenstva a riadne vykonávať prijatú funkciu v orgánoch Spoločenstva, ako aj chrániť dobré meno Spoločenstva,
l) udržiavať čistotu spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a príslušenstva, priľahlého pozemku a okolia, zachovávať nočný pokoj a dohody ohľadne chovu domácich zvierat.
Čl. 4
Členstvo v Spoločenstve zaniká:
1. Odstúpením podľa zákona v prípade prevodu, alebo prechodu bytu, alebo nebytového priestoru na nového vlastníka.
2. Zánikom Spoločenstva.
III.  Orgány Spoločenstva
Čl. 1
Orgány Spoločenstva sú:
1. Zhromaždenie Spoločenstva,
2. Predseda Spoločenstva,
3. Rada Spoločenstva.

Čl. 2

Funkčné obdobie volených orgánov Spoločenstva je tri roky. Svoje funkcie vykonávajú po uplynutí volebného obdobia až do zvolenia nových orgánov Spoločenstva. Členovia volených orgánov sú povinní odovzdať svoje funkcie vrátane písomných dokladov formou zápisnice do 7 dní po zvolení nových orgánov.
Čl. 3
1. Orgány Spoločenstva vykonávajú svoju kompetenciu, ktorá podľa Stanov Spoločenstva spadá do ich pôsobnosti. Sú spôsobilé uznášať sa, ak je prítomná nadpolovičná väčšina ich členov.
2. Ak zákon požaduje nadpolovičnú väčšinu všetkých hlasov, potom je možné hlasovať na zhromaždení, alebo písomnou formou, pričom na platnosť uznesenia je v oboch prípadoch potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny všetkých hlasov Spoločenstva (počet bytov a nebytových priestorov Spoločenstva).
3. V prípade ak vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome rozhodujú o úvere a o zabezpečení úveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytových priestorov v dome, o zmene formy výkonu správy, rozhoduje sa vždy hlasovaním na schôdzi vlastníkov a to dvojtretinovou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Hlasovanie o týchto veciach nemôže byť písomné.
4. Ak nejde o rozhodovanie podľa bodu 3., môže sa na návrh predsedu Spoločenstva hlasovať písomnou formou. Pred písomným hlasovaním musia byť vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome sedem dní vopred informovaní o otázkach, o ktorých sa bude hlasovať, ako aj o termíne hlasovania, a to spôsobom v dome obvyklým. Po vykonaní hlasovania písomnou formou predseda za účasti ďalších dvoch vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome zistí výsledok hlasovania a oznámi ho do piatich pracovných dní od ukončenia hlasovania spôsobom v dome obvyklým. Aby bolo písomné hlasovanie právoplatné, je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny hlasov všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. V prípade neúspešného písomného hlasovania, musí byť predmet hlasovania prerokovaný na schôdzi vlastníkov, alebo zhromaždení. Hlasovanie písomnou formou o tej istej veci nemožno opakovať.
5. Členovia majú za každý byt a nebytový priestor, ktorý je v ich vlastníctve, jeden hlas.
6. Spoluvlastníci bytu a nebytového priestoru v dome majú pri hlasovaní jeden spoločný hlas pripadajúci na ich byt a nebytový priestor v dome.
7. Vlastník bytu, alebo nebytového priestoru v dome môže písomne, s úradne overeným podpisom splnomocniť inú osobu, aby ho na Zhromaždení Spoločenstva zastupovala. Súčasťou splnomocnenia môže byť aj príkaz, ako má splnomocnenec hlasovať pri konkrétnych otázkach.
8. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa pri rozhodovaní nedosiahne väčšina hlasov, alebo členovia kolektívneho orgánu Spoločenstva sa nedohodnú, rozhodne súd na návrh ktoréhokoľvek člena tohto orgánu.

Čl. 4

Do orgánov Spoločenstva môžu byť volení len bezúhonní členovia Spoločenstva, ktorí majú min. 18 rokov a plnia si svoje povinnosti. Ak člen voleného orgánu neplní svoju funkciu riadne, môže byť pred uplynutím volebného obdobia odvolaný orgánom, ktorý ho zvolil a na zvyšok funkčného obdobia môže byť zvolený nový člen.
Čl. 5
1. Zhromaždenie Spoločenstva:
a) schvaľuje zmeny a doplnky Zmluvy o spoločenstve, Stanovy Spoločenstva a zásady hospodárenia,
b) schvaľuje rozpočet,
c) schvaľuje ročnú účtovnú závierku a vyúčtovanie úhrad za plnenia,
d) schvaľuje výšku mesačných úhrad za plnenia, mesačných platieb za správu a príspevkov do fondu prevádzky, údržby a opráv,
e) rozhoduje o použití prostriedkov fondu prevádzky, údržby a opráv,
f) volí a odvoláva predsedu Spoločenstva, členov rady Spoločenstva,
g) rozhoduje o zrušení, zlúčení, splynutí, alebo rozdelení Spoločenstva,
h) rozhoduje o úvere a o zabezpečení pohľadávok vyplývajúcich z poskytnutého úveru, a o vstavbe a nadstavbe bytov, alebo nebytových priestorov,
i) rozhoduje o správe, alebo o zmene spôsobu výkonu správy,
j) určuje odmenu predsedovi Spoločenstva,
k) prerokúva a schvaľuje výročné správy rady Spoločenstva,
l) rozhoduje o všetkých veciach, ktoré si do svojej právomoci vyhradilo.
2. Zhromaždenie Spoločenstva zvoláva predseda Spoločenstva alebo rada Spoločenstva podľa potreby, minimálne jedenkrát za rok alebo do 15 dní od doručenia žiadosti vtedy, ak o to písomne požiadajú členovia  Spoločenstva, ktorí majú spolu minimálne jednu štvrtinu všetkých možných hlasov.
3. Zasadnutie Zhromaždenia Spoločenstva sa zvoláva písomnou pozvánkou, v ktorej sa uvedie aj program zasadnutia. Pozvánka musí byť doručená každému členovi Spoločenstva  a jeho orgánom najneskôr päť dní pred zasadnutím. Ak sú spoluvlastníkmi bytu alebo nebytového priestoru  manželia, stačí doručiť pozvánku jednému z nich.
4. Zhromaždeniu Spoločenstva predsedá a rokovanie vedie predseda Spoločenstva.
Čl. 6
1. Predseda Spoločenstva je štatutárny orgán Spoločenstva, ktorý riadi činnosť Spoločenstva a koná v jeho mene.
2. Predsedu Spoločenstva volí Zhromaždenie Spoločenstva nadpolovičnou väčšinou všetkých  hlasov vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome.
3. Za predsedu Spoločenstva môže byť zvolená fyzická osoba, ktorá je spôsobilá na právne     úkony a je bezúhonná. Bezúhonnou je osoba, ktorá nebola právoplatne odsúdená za trestný     čin hospodársky, trestný čin proti majetku alebo iný trestný čin spáchaný úmyselne, ktorého skutková podstata súvisí s predmetom činnosti Spoločenstva, ak sa na ňu nehľadí, akoby nebola odsúdená.
4. Predseda navrhuje po prerokovaní v rade zhromaždeniu na schválenie :
a) rozpočet Spoločenstva na príslušný rok,
b) ročnú účtovnú závierku Spoločenstva,
c) výšku mesačných úhrad za plnenia,
d) výšku mesačných platieb za správu,
e) použitie prostriedkov fondu prevádzky, údržby a opráv,
f) výšku príspevkov do fondu prevádzky, údržby a opráv,
g) vyúčtovanie úhrad za plnenia,
h) podanie návrhu na exekučné konanie,

i) vykonanie dobrovoľnej dražby bytu, alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohľadávok.
5. Predsedu odvoláva zhromaždenie nadpolovičnou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Ak je predseda odvolaný a nie je súčasne zvolený nový predseda, alebo ak sa predseda vzdá funkcie, alebo ju nie je schopný vykonávať z iných dôvodov najmenej po dobu troch po sebe nasledujúcich kalendárnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonáva funkciu predsedu člen rady určený radou.

6. Počas neprítomnosti predsedu Spoločenstva, vykonáva jeho kompetencie poverený člen Spoločenstva, ktorý musí spĺňať rovnaké predpoklady ako predseda Spoločenstva.
Čl. 7
1. Rada Spoločenstva je dozorný orgán Spoločenstva. Má troch členov volených Zhromaždením Spoločenstva verejne a menovite, pokiaľ sa na zasadnutí nedohodne inak.
Zvolená rada Spoločenstva si spomedzi seba zvolí predsedu rady. Členom rady Spoločenstva môže byť len vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome, okrem predsedu Spoločenstva.
2. Rada Spoločenstva zodpovedá za svoju činnosť Zhromaždeniu Spoločenstva a predkladá mu správu o svojej činnosti.
3. Členovia rady Spoločenstva sú oprávnení nahliadať do všetkých dokladov a záznamov týkajúcich sa činnosti Spoločenstva a kontrolujú, či Spoločenstvo vykonáva činnosť v súlade so zákonom, zmluvou o spoločenstve a stanovami.
4. Rada Spoločenstva :
a) môže zvolávať Zhromaždenie Spoločenstva raz za rok, alebo ak si to situácia vyžaduje,
b) kontroluje vedenie účtovníctva a iných dokladov,
c) navrhuje Zhromaždeniu odvolanie predsedu Spoločenstva pri porušení tejto zmluvy, kontroluje činnosť Spoločenstva a navrhuje opatrenia na nápravu nedostatkov.
5. Zasadnutia rady Spoločenstva zvoláva predseda rady podľa potreby, najmenej však     jedenkrát za polrok.
6. Na platné rozhodnutie rady Spoločenstva je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny jej členov. Každý člen má pri rozhodovaní jeden hlas.
Čl. 8

Funkcie členov volených orgánov Spoločenstva, s výnimkou predsedu Spoločenstva, sú čestné. Patrí im však náhrada za skutočne a účelne vynaložené dokladované výdavky a náhrada za stratu času v rozsahu schválenom Zhromaždením Spoločenstva na návrh predsedu.
IV. Hospodárenie Spoločenstva a spôsob správy spoločného majetku
Čl. 1
1. Spoločenstvo môže vykonávať len činnosti vymedzené zákonom. Hospodári s úhradami     vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome za plnenia spojené s užívaním bytu alebo     nebytového priestoru, okrem úhrad za tie služby a práce, ktoré vlastník bytu a nebytového     priestoru v dome uhrádza priamo dodávateľovi. Ďalej hospodári s fondom prevádzky, údržby     a opráv, ktorý sa tvorí z príspevkov vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome, ako aj    s majetkom získaným vlastnou činnosťou.
2. Do majetku Spoločenstva nepatria byty a nebytové priestory v dome. Spoločenstvo nemôže nadobúdať do vlastníctva byty, nebytové priestory alebo iný nehnuteľný majetok.

3. Základným zdrojom majetku Spoločenstva sú príspevky jednotlivých členov do fondu     prevádzky, údržby a opráv domu, platby za správu, dotácie a dary od fyzických a právnických     osôb, úhrady za prenájom spoločných priestorov a pod.
Čl. 2
1. Spoločenstvo môže v mene vlastníkov bytov a nebytových priestorov prenajímať spoločné nebytové priestory, spoločné časti domu a zariadenia domu, príslušenstvo a priľahlý pozemok. Spoločenstvo uzatvára zmluvy v rozsahu svojej činnosti podľa zákona, najmä o dodávke plnení spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov, o poistení domu alebo o prenájme podľa predchádzajúcej vety.

2. Spoločenstvo rozhoduje o rozúčtovaní nákladov na správu domu a úhrady za plnenia na    jednotlivých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Pri rozúčtovaní je Spoločenstvo povinné zohľadniť aj mieru využívania spoločných častí a spoločných zariadení domu vlastníkmi domu a nebytového priestoru. Rovnakým spôsobom je Spoločenstvo povinné postupovať i pri rozhodovaní o výške preddavkov do fondu prevádzky, údržby a opráv. Spoločenstvo môže vo vlastnom mene vymáhať plnenie povinností vlastníkov bytov    a nebytových priestorov.
3. Spoločenstvo sa nemôže zúčastňovať na podnikaní iných osôb a nemôže uzatvárať zmluvy o tichom spoločenstve.
4. Spoločenstvo je povinné finančné prostriedky vybrané od vlastníkov bytov a nebytových    priestorov v dome, alebo získané vlastnou činnosťou zhromažďovať na účtoch v banke. V    pokladni Spoločenstva môže byť hotovosť potrebná na bežné a aktuálne výdavky. Účet v banke zriadi predseda Spoločenstva najneskôr do 10 dní odo dňa registrácie a začatia fungovania Spoločenstva.
5. Spoločenstvo zodpovedá za záväzky vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome, ktoré vznikli pri výkone správy, až do výšky splatených úhrad za plnenia, alebo do výšky zostatku fondu prevádzky, údržby a opráv. Vlastník bytu, alebo nebytového priestoru zodpovedá za úhradu záväzkov voči dodávateľom služieb a tovaru, ktoré obstaráva Spoločenstvo v rámci  zmluvy o výkone správy, len ak nie sú kryté úhradami za plnenia alebo úhradami preddavkov do fondu prevádzky, údržby a opráv.
Čl. 3
1. Spoločenstvo zodpovedá za prevádzku a riadenie, ako aj za údržbu, opravy, renováciu alebo  vylepšenie domu a spoločného majetku Spoločenstva.
2. Spoločenstvo zaväzujú právne úkony týkajúce sa domu, spoločných častí domu, spoločných  zariadení domu, príslušenstva a pozemku domu.
Čl. 4

Člen Spoločenstva zodpovedá:
1. za udržovanie svojho bytu a nebytového priestoru v stave spôsobilom na riadne užívanie na svoje náklady,
 2. za všetky spôsobené škody ním, alebo osobami, ktoré s ním žijú v domácnosti, alebo nájomníkmi, ktorí užívajú ich byty alebo nebytové priestory,
3. za úhradu všetkých nákladov, ktoré vznikli Spoločenstvu na oprave, alebo výmene častí spoločného majetku zanedbaním povinností člena Spoločenstva, alebo osôb vyššie  označených.

Čl. 5
1. Člen Spoločenstva je povinný:
a) platiť mesačne príspevky do fondu prevádzky, údržby a opráv domu podľa veľkosti svojho spoluvlastníckeho podielu, ktorý je daný podielom podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru k úhrnu podlahových plôch všetkých bytov a nebytových priestorov v dome, 

b) platiť mesačne preddavky na úhrady za plnenia podľa kritérií, ktoré stanoví Zhromaždenie  v stanovách Spoločenstva.
c) platiť mesačné platby za správu.
2. Zhromaždenie Spoločenstva schváli pred začiatkom roka na nasledujúci rok výšku príspevku do fondu prevádzky, údržby a opráv domu, úhrad za plnenia a platieb za správu. Návrh rozpočtu fondu a platieb za správu pripraví predseda Spoločenstva a zašle ho členom    Spoločenstva súčasne s pozvánkou na Zhromaždenie Spoločenstva.
3. Úhrady za plnenia sú vlastníci bytov a nebytových priestorov povinní uhrádzať mesačne vopred na účet domu v banke. Okrem služieb a prác, ktoré vlastník bytu a nebytového priestoru uhrádza priamo dodávateľovi, sa za plnenie spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru považuje dodávka tepla a teplej vody, dodávka vody od vodárenských spoločností a odvádzanie odpadových vôd, osvetlenie spoločných priestorov, odvoz odpadkov, užívanie výťahov a upratovanie domu a okolia a pod.
Čl. 6
1. Členovia Spoločenstva sa dohodli, že za neplnenie členskej povinnosti platiť príspevky do fondu prevádzky, údržby a opráv domu, preddavky na úhrady za plnenia a platby za správu riadne a včas, t. j. vo výške a termínoch stanovených zmluvou, rozhodnutím orgánov Spoločenstva, alebo stanovami Spoločenstva a po písomnom upozornení člena podpísanom predsedom Spoločenstva a nesplnení ani v náhradnom termíne 30 dní, zriadia ostatní členovia Spoločenstva záložné právo k bytu a na podiel člena spoločenstva na spoločných priestoroch, ktorý je v omeškaní 60 dní.
2. Za neplnenie členskej povinnosti platiť príspevky do fondu prevádzky, údržby a opráv domu, preddavky na úhrady za plnenia a platby za správu v termínoch stanovených zmluvou, rozhodnutím orgánov Spoločenstva, alebo Stanovami Spoločenstva a po písomnom upozornení člena podpísanom predsedom Spoločenstva a nesplnení ani v náhradnom termíne 30 dní, možno za každú nesplnenú splátku vyrúbiť úroky z omeškania vo výške dvojnásobku Základnej úrokovej sadzby NBS.
Čl. 7
1. S prostriedkami fondu prevádzky, údržby, opráv, platbami za správu a majetkom    Spoločenstva disponuje predseda Spoločenstva v súlade s rozhodnutiami zhromaždenia    Spoločenstva pri rešpektovaní ustanovení tejto zmluvy, stanov Spoločenstva, platných    zákonov, vyhlášok orgánov štátnej správy a techn.noriem (STN).
2. Podpisové právo za Spoločenstvo má predseda Spoločenstva a v jeho neprítomnosti aj     poverený člen Spoločenstva a vykonáva sa tak, že písomnosti budú podpisované predsedom Spoločenstva (resp. za podmienok uvedených vyššie povereným členom Spoločenstva) a k podpisu sa pripojí názov Spoločenstva.
Čl. 8

Spoločenstvo vydá stanovy, ktoré upravia vnútornú organizáciu Spoločenstva a podrobnejšie upravia články tejto zmluvy.
V.  Záverečné ustanovenie
Čl. 1
1. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastníka odstupuje doterajší vlastník od zmluvy o spoločenstve, avšak záväzky vyplývajúce z tejto zmluvy zanikajú až po ich usporiadaní.

2. Zvolený predseda Spoločenstva najneskôr do mesiaca od právoplatnosti registrácie   Spoločenstva zvolá prvé Zhromaždenie Spoločenstva na ktorom bude zvolená rada Spoločenstva.
3. Vo veciach registrácie a ostatných náležitostí spojených so zakladaním Spoločenstva koná    zvolený predseda Spoločenstva.
Čl. 2

Všetky právne vzťahy vyplývajúce z tejto zmluvy a zmluvou neupravené sa riadia platným právnym poriadkom v Slovenskej republike.
Čl. 3

Táto zmluva bola schválená zakladateľmi Spoločenstva písomným hlasovaním dňa 23.júla 2007 a nadobúda účinnosť dňom registrácie Spoločenstva na Krajskom úrade v Bratislave.
V Bratislave  dňa 25.júla 2007
Podpisy vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome:
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